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BlUrgerunterrichtung zum
Ausbau der Stralden

Eikelnberger Weg von Kastanienweg bis Frankenstralle

Kastanienweg von Eikelnberger Weg bis Akazienweg

~~ Akazienweg

Uwe Giltjes
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Unterscheidung Maldhahme nach Baugesetzbuch (BauGB) und
nach dem Kommunalabgabengesetz (KAG)

BauGB - Anteil Anlieger
Immer 90%

 Erstmalige endgultige Herstellung
« Satzungsmaldige Bestandtelile
» Jede einzelne Teileinrichtung fur
sich betrachten
» Fahrbahn
» Stral3denentwasserung
» Stral3enbeleuchtung
» Geh-/ Radweg
» Parkflachen
» Grunflachen
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KAG - Antell Anlieger je nach
Klassifizierung der Stralde
zwischen 30 und 80%

 Jede einzelne Teileinrichtung fur
sich muss bereits erstmalig
endgultig hergestellt sein

Fahrbahn

Straldenentwasserung

Straldenbeleuchtung

Geh-/ Radweg

Parkflachen

Grunflachen
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Unterscheidung Maldhahme nach Baugesetzbuch (BauGB) und
nach dem Kommunalabgabengesetz (KAG)

Berelts endgultig hergestellt?

Eikelnberger Weg Akazienweg

. Fahrbahn ¥ + Fahrbahn ¥

. StraBenentwésserungx . StraBenentwésserungx
« StraRenbeleuchtung v « StraRenbeleuchtung v

» Geh-/ Radweg X » Geh-/ Radweg X
. Parkflachen X . ParkflachenX
 Grunflachen x  Grunflachen x
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Unterscheidung Maldhahme nach Baugesetzbuch (BauGB) und
nach dem Kommunalabgabengesetz (KAG)

Berelts endgultig hergestellt?

Kastanienweg

1938 auf dem Plan der Stadt Emmerich waren auf dem Eikelnberger Weg
schon vereinzelt Hauser errichtet, der einmundende ,,obere
Eikelnberg® heil3t heute Platanenweg und der ,,untere Eikelnberg“
entspricht dem heutigen Kastanienweg

1964 Erstmalige Herstellung mit Abnahme der Telleinrichtungen Fahrbahn,
Entwasserung, Beleuchtung, Geh-/Radweg, Parkflache und
Grunflachen

1965 Die Erschlieldungsbeitrage nach dem BauGB wurden abgerechnet.

Ratsbeschluss 1970 Umbenennung in Kastanienweg
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Unterscheidung Maldhahme nach Baugesetzbuch (BauGB) und
nach dem Kommunalabgabengesetz (KAG)

Eikelnberger Weg
- Fahrbahn und Stral3enbeleuchtung nach KAG
- Straldenentwasserung, Parkflachen und Grunflachen nach BauGB

- Geh-/Radweg nicht geplant

Akazienweg
- Fahrbahn und Straldenbeleuchtung nach KAG
- Straldenentwasserung, Parkflachen, Grunflachen und Gehweg nach BauGB

- Radweg nicht geplant

Kastanienweg
- komplett KAG da bereits nach BauGB komplett abgerechnet
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Unterscheidung Maldhahme nach Baugesetzbuch (BauGB) und
nach dem Kommunalabgabengesetz (KAG)

Gem. der Richtlinie Uber die Gewahrung von Zuwendungen an Kommunen zur
Entlastung von Beitragspflichtigen beil Straldenausbaumalinahmen in Nordrhein-
Westfalen (FOrderrichtlinie Straldenausbaubeitrage) vom 23. Marz 2020 konnen
Anliegerbeitrage nach dem KAG zu 100% gefordert werden.

Forderung erfolgt nur bel Malinahmen, die nach § 8 KAG abgerechnet werden

Nach Vorliegen der gepruften Abschlussrechnung wird der beitragsfahige Aufwand
ermittelt

Danach wird der Anliegeranteil von 75% berechnet

Durch die Stadt Emmerich am Rhein wird der FOorderantrag beim Land NRW gestellt
Nach erfolgter Entscheidung des Fordergebers werden entsprechende
Beitragsbescheide erlassen

Entweder mit einem Betrag von 0 € oder dem falligen Betrag
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Kastanienweg

Mit welchem Beltrag ist zu rechnen?

 Bel geschatzten, beitragsfahigen Kosten i. H. v. 368.000 €

* einer Summe maldgeblicher Grundstucksflachen von 10.417,95 gm und
 elInem Umlagesatz von 75% flr eine Anliegerstralie,

* ergeben sich umlagefahige Kosten in HOhe von ca. 276.000 €.

* Das entspricht voraussichtlich einem Beitragssatz von ca. 26,50 €/qm der
maldgeblichen Grundstlcksflachen
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Eikelnberger Weg

Mit welchem Beltrag ist zu rechnen?

 Bel geschatzten, beitragsfahigen Kosten i. H. v. 380.000 € und einer Summe
maldgeblicher Grundstucksflachen von 12.581,59 gm (KAG), ergeben sich
umlagefahige Kosten KAG in HOhe von ca. 304.000 €.

 Bel einem Umlagesatz von 75% fur eine Anliegerstralde ergeben das 228.000 €,
entspricht einem voraussichtlichen Beitragssatz von ca. 21,75 €/gm der
malidgeblichen Grundstlicksflachen

 umlagefahige Kosten BauGB in HOhe von ca. 76.000 €
 Bel einem Umlagesatz von 90% ergeben das 68.400 €, entspricht einem

voraussichtlichen Beitragssatz von ca. 6,40 €/gm der maldgeblichen
Grundstucksflachen von 10.683,57 gm



Akazienweg

Mit welchem Beltrag ist zu rechnen?

 Bel geschatzten, beitragsfahigen Kosten I. H. v. 326.000 € und einer Summe
maldgeblicher Grundstucksflachen von 8.704,00 gm (KAG), ergeben sich
umlagefahige Kosten KAG in HOohe von ca. 228.200 €.

 Bel einem Umlagesatz von 75% fur eine Anliegerstralde ergeben das 171.150 €,
entspricht einem voraussichtlichen Beitragssatz von ca. 19,66 €/gm der
malidgeblichen Grundstlicksflachen

 umlagefahige Kosten BauGB in HOhe von ca. 97.800 €

 Bel einem Umlagesatz von 90% ergeben das 88.020 €, entspricht einem
voraussichtlichen Beitragssatz von ca. 11,48 €/gm der maldgeblichen
Grundstucksflachen von 7.668,67 gm
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Kastanienweg, Telle Eikelnberger Weg, Akazienweg

Gesetzliche Grundlagen KAG

 Gemeindeordnung (GO NW)
-8 77 Abs. 1+ 2
« Kommunalabgabengesetz (KAG NW)
- § 8, keine Anwendung Baugesetzbuch, da keine
Erstherstellung
» Stral3enbaubeitragssatzung (SBS) der Stadt Emmerich am Rhein,
Inkraftgetreten 23.06.1990, zuletzt geandert 01.01.2007
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Kastanienweg, Telle Eikelnberger Weg, Akazienweg

Gesetzliche Grundlagen KAG

 Erhebungspflicht der Gemeinden

- 8 77 Abs. 1 GO NW (,, Die Gemeinde erhebt Abgaben nach
den gesetzlichen Vorschriften.*)

-8 77 Abs. 2 GO NW (,,Sie hat die zur Erfullung threr
Aufgaben erforderlichen Einnahmen, soweit vertretbar und
geboten, aus speziellen Entgelten .. (und nur) Im Gbrigen
aus Steuern zu beschaffen.”) = Reihenfolge; Vorrang der
spez. Entgeltlichkelt, das bedeutet, Beitrage vor Steuern
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Kastanienweg, Telle Eikelnberger Weg, Akazienweg

Was heildt das fur Sie?

« 8§88 Abs. 1 KAG NW (,, Die Gemeinden .. konnen Beitrage erheben.
Bel den dem oOffentlichen Verkehr gewidmeten Strafden .. sollen
Beitrage ernoben werden, soweit nicht das BauGB anwendbar ist.*)

» Sollvorschrift, wenn die Voraussetzungen vorliegen, muss die
Gemeinde Beitrage erheben, der Verzicht ist grundsatzlich
ausgeschlossen

* Beltrage flur die Erneuerung bzw. Herstellung der offentlichen
Anlage werden gem. 8 8 Abs. 2 KAG NW erhoben
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Kastanienweg, Telle Eikelnberger Weg, Akazienweg

Wie wird der Beitrag berechnet?

Der beitragsfahige Aufwand wird nach den tatsachlichen

Aufwendungen ermittelt 8§ 3 SBS
das konnen u.a. sein:

* Planungskosten, Grunderwerb etc. Ausbaukosten inkl. Beseitigung
des Altzustandes

 Kosten der Straldenentwasserung einschliel3lich des Anteils am
Kanal

nicht dagegen:

Kosten der Verwaltung, wie Personalkosten fur Vorbereitung,
Abrechnung und Bescheiderteilung
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Kastanienweg, Telle Eikelnberger Weg, Akazienweg

Wie wird der Beitrag berechnet?

Alle drel auszubauenden Stralden entsprechen den Anforderungen
einer Anliegerstralie.

Der Anteil der Beitragspflichtigen betragt bel Anliegerstral3en gem.
Stral3enbaubeitragssatzung 75 v.H. fur alle Teillanlagen.

Die verbleibenden Kosten tragt die Stadt Emmerich am Rhein.
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Kastanienweg, Telle Eikelnberger Weg, Akazienweg

Wie ermittelt sich die maldgebliche Grundstlucksflache?

Im Regelfall das Grundstlck in voller Grofie

Zuschlage fur den Grad der Ausnutzung
- Faktor 1,0 bel Bebaubarkeit mit 1 Vollgeschoss

- Faktor 1,25 ,, . ,, 2 Vollgeschossen
- Faktor 155 33 33 33 3 33

- Faktor 1,75 ,, s ., 4undd s

- Faktor 2,0 ,, . , 6 und mehr ,,

Bel Grundstlcken aufderhalb von Bebauungsplanen gilt die
Hochstzahl der tatsachlich vornandenen Vollgeschosse.
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Kastanienweg, Telle Eikelnberger Weg, Akazienweg

Wie ermittelt sich die maldgebliche Grundstlucksflache?

» das bedeutet, dass die eingeschossig bebauten Grundstlcke
mit 100 % und

* die zweigeschossig bebauten Grundstiucke mit 125 %

 Es gibt nur Gebaude im Abrechnungsgebiet, die ein — oder
zwelgeschossig sind
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Kastanienweg, Telle Eikelnberger Weg, Akazienweg

Wie ermittelt sich die maldgebliche Grundstlucksflache?

Gem. 8 5 Abs. 2 Nr. 2 SBS der Stadt Emmerich am Rhein gilt als

Grundstlucksflache

 Bel Grundstlcken aul3erhalb eines Bebauungsplanes die
Flache zwischen der gemeinsamen Grenze des Grundstlcks
mit der Anlage und einer im Abstand von 50 m dazu
verlaufenden Linie.

» Uberschreitet die tatsachliche Bebauung die Abstande nach
Satz 1, so fallt die Linie zusammen mit der hinteren Grenze
der tatsachlichen Nutzung.
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Kastanienweg, Telle Eikelnberger Weg, Akazienweg

Wie ermittelt sich die maldgebliche Grundstlucksflache?

ZU berlcksichtigen sind alle Grundstucke, die an der Stralde

anliegen

* unabhangig vom moglichen tatsachlichen Heran — oder
Herauffahren

* Im Stral3enbaubeitragsrecht wird allein abgestellt auf die
Inanspruchnahmemaoglichkeit der Anlage

* Im Ausbaugebiet gibt es keine rechtlichen Hindernisse die ein
Heran — oder Herauffahren verhindern
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Kastanienweg, Telle Eikelnberger Weg, Akazienweg

Ablauf der Beitragserhebung KAG

 Endgultige Abrechnung nach Beendigung der Malshahme und
vorliegen der gepruften Unternehmerrechnungen

» Feststellung des umlagefahige Aufwand und Summe der
Anliegerbeitrage

 Beantragung FOrderung beim Land NRW

* Erlass der Beitragsbescheide ggfls. mit 0,00 €

 |Im Rahmen der Rechtmittelfrist gibt es die Widerspruchs-
moglichkeit

 Moglichkeit der Stundung/Ratenzahlung
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Telle Eikelnberger Weg, Akazienweg

Rechtsgrundlage BauGB

 Erstmalige und endgultige Herstellung der
ErschlieBungsanlage (= Stralie)

» Bisherige Zustand stellt rechtlich ein Provisorium dar
 Gemeindeordnung (GO NW) 8§76 Abs. 1+ 2
« Baugesetzbuch (BauGB) 8§ 127 ff

* ErschlieBungsbeitragssatzung (EBS) der Stadt Emmerich am
Rhein vom 23.06.1990
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Telle Eikelnberger Weg, Akazienweg

Was heildt das fur Sie?

» Beiltrage fur die endgultige Herstellung der ErschlieBungsanlage
§ 133 Abs. 2 BauGB

 Erhebungspflicht der Gemeinde
- §76 Abs. 1 GO NW (,, Die Gemeinde erhebt Abgaben
nach den gesetzlichen Vorschriften.*)
- § 127 Abs. 1 BauGB (,, Die Gemeinden erheben zur
Deckung thres anderweltig nicht gedeckten Aufwands
fur ErschlieBungsanlagen einen ErschlieBungsbeitrag .... .)
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Telle Eikelnberger Weg, Akazienweg

Wie wird im BauGB der Beitrag berechnet?

* Beiltragsfahige Aufwand wird nach Abzug des
Gemeindeantells auf die erschlossenen Grundstucke nach

deren Flachen verteilt 8§ 4, 6 EBS
 Der Gemeindeantell betragt 10 % des beitragsfahigen

Aufwands § 129 Abs. 1 Satz 3 BauGB, §4 EBS
e Geschossanzahl wie KAG
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Telle Eikelnberger Weg, Akazienweg

Wie berechnet sich im BauGB die Grundstucksflache?

 Abzug von Flachen ab einer bestimmten Tiefe des Grundstlicks
ab 40 m (sowelt dahinter keine bauliche Nutzung mehr) und nur
bel Grundstlcken aufderhalb von Bebauungsplanen

 FUr Grundstlcke, die von mehr als einer ErschlielBungsanlage
erschlossen werden, Ist die Grundstucksflache nur mit 2/3
anzusetzen

 ,,erschlossen werden‘ bedeutet, das Grundstuck kann von der
Anlage ohne rechtliches Hindernis befahren oder betreten
werden
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Telle Eikelnberger Weg, Akazienweg

BauGB, Vorausleistungen?

§ 10 ErschliefSungsbeitragssatzung

Die Stadt Emmerich am Rhein kann fur Grundstucke, flr die eine Beitragspflicht noch
nicht oder nicht in vollem Umfang entstanden ist, Vorausleistungen auf den
Erschliefldungsbeitrag bis zur Hohe des voraussichtlich endgultigen
Erschliel3ungsbeitrages verlangen, wenn ein Bauvorhaben auf dem Grundsttck
genehmigt wird oder wenn mit der Herstellung der Erschlieldungsanlagen begonnen

worden Ist.
* Vorausleistungen ca. /5% des voraussichtlichen Beitrags ab

dem Zeitpunkt des objektiven Beginns der Baumallinahme
 Elkelnbergerweg 4,80 €/gm, Akazienweg 8,50 €/gm
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Telle Eikelnberger Weg, Akazienweg

Ablauf der Beitragerhebung?

 Endgultige Abrechnung nach Beendigung der Malshahme und
vorliegen der gepruften Unternehmerrechnungen

» Feststellung des umlagefahige Aufwand und Summe der
Anliegerbeitrage

* Erlass der Beitragsbescheide

* |Im Rahmen der Rechtmittelfrist gibt es keine Widerspruchs-
moglichkeit, Im Bundesrecht muss direkt Klage eingereicht
werden

 Moglichkeit der Stundung/Ratenzahlung
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Kastanienweg
Abrechnungsgebiet
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Eikelnberger Weg
Abrechnungsgebiet
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Akazienweg
Abrechnungsgebiet
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Kastanienweg und Telle Eikelnberger Weqg, Akazienweg

Weiltere Fragen?

Fur personliche Ausklnfte und weitere Fragen stehe ich Ihnen auf
Zimmer 221 oder

unter der Tel.-Nr. /5-1522, sowie

unter uwe.giltjes@stadt-emmerich.de

gerne zur Verfigung.

Vielen Dank fur IThre Auftmerksamkeit
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